UCHWALA NR XVIII/100/16
RADY GMINY MNISZKOW

z dnia 18 maja 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 117/3 w miejscowos$ci Syski, gmina Mniszkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774,
1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890), w zwiazku z uchwalg nr X1/58/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 27
listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 117/3 w miejscowosci Syski, gmina Mniszkéw, Rada Gminy Mniszkow

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala  sie miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego dla  dziatki
o nr ewid. 117/3 w miejscowosci Syski, gmina Mniszkéw, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé graficzna, bedaca integralng czgscia uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mniszkoéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mniszkow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej strukturze, formowanc
w ksztalcie pasow.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

2) teren komunikacji — teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni, spocznikéw, ramp
zatadunkowych ~ oraz, na  odleglos¢ nie  wigcksza  niz 1,5m, okapéw,  gzymsow
i schodow zewngtrznych;

3) zakaz = sytuowania wszelkich obiektow i urzadzein tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdt budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, wewnetrznych parkingéw, obiektow malej architektury,
sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
dojécia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko

z wyjatkiem chowu i hodowli zwierzat;

4)nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokodci 10m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem doj$é, dojazdéw na dzialce budowlanej oraz, o ile nie koliduja one z realizacja
sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na brak potrzeby ich
okre$lania w granicach obszaru objgtego planem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru
objetego planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach obszaru objgtego planem.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych ustala sie:

1) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie catego obszaru objgtego planem w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka, poprzez zagospodarowanie $ciekow
zgodnie z § 14 pkt 5, 6 oraz poprzez zachowanie przepiséw odrgbnych;

2) nie wyznacza si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na
brak ich wystepowania w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 10. W zakresie szczegtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1)nie okresla si¢ obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalna ~ powierzchni¢  dzialek powstalych w  wyniku procedury scalania i podziatu
z zastrzezeniem pkt 5:

a) dla terenu oznaczonego symbolem P/U -3 000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDW — réwna powierzchni terenu;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek powstatych w wyniku procedury scalania
i podziatu z zastrzezeniem pkt 5:

a) dla terenu oznaczonego symbolem P/U — 25 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDW — 10 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi, powstalych w wyniku
procedury scalania i podziatu — od 70° do 110°, z dopuszczeniem naroznych $cig¢ dla terenu oznaczonego
symbolem KDW zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod stacjami transformatorowymi, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu, o powierzchniach i szerokosciach frontéw innych niz dopuszczone w planie.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw ~ oraz ~ ograniczenia ~ w  ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych, w szczegdlnosci drobiu oraz zwierzat futerkowych;

2) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej projektowanej
zabudowy o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 12. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa, oznaczonego
na rysunku planu symbolem P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkeyjnej lub magazynowej oraz sktadow;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajéw obiektow budowlanych
wymienionych w pkt 1 12;

4) dopuszczenie  lokalizacji ~ budynkéw  gospodarczych i garazy zwiazanych z  prowadzong
na terenie dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa, sktadowa lub ustugowsa;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych portierni o maksymalnej powierzchni  zabudowy do
20 m? i wysokosci do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,50;
7) maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu:
a) budynkow produkcyjnych, magazynowych — 12,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 10,0 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy — 8,0 m;
10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —3 000 m?;

12) obstuge komunikacyjna z drog publicznych poprzez teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW, lub poprzez istniejaca droge zlokalizowana poza granica opracowania planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych z zastrzezeniem
lit. bic,

b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,

¢) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca w hotelach,

d) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych,
e) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej magazynow;

2)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m,

b) zakaz  sytuowania  tymczasowych  obiektéw  budowlanych i  urzadzef  niezwiazanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie realizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz
urzadzeniami wodnymi;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)dla $cickéw nieodpowiadajacych parametrom okre$lonym w  przepisach odrgbnych — nakaz
podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarngj dopuszczenie odprowadzania  $ciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) dopuszczenie oczyszczania sciekow komunalnych i przemystowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zaktadéw produkcyjnych lub ustugowych i zagospodarowania ich na terenie wiasnej
dzialki, nie naruszajac interesu 0so6b trzecich,

e) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw oczyszczania sciekow,
f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania  wod
opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dzialki nie naruszajac interesu 0sOb trzecich,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaniem ich na
terenie wilasnej dziatki,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach lub
stupowych stacji transformatorowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
Zrédet energii z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§15.W  zakresie  sposobu i  terminu  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania
i uzytkowania teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej opflaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniszkéw.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIIT/100/16
Rady Gminy Mniszkéw
z dnia 18 maja 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGQOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI O NR EWID. 117/3 W MIEJSCOWOSCI SYSKY, GMINA MNISZKOW
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVITI/100/16
Rady Gminy Mniszkéw
z dnia 18 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE GMINY MNISZKOW
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pézn. zm.), Rada Gminy Mniszkéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ewid. 117/3 w miejscowosci Syski, gmina Mniszkéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie ~ z ~ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadaniaw  zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhig kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze whascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci.

) s

Przewodni‘;czaccy Raéig/ Gminy

N LY
‘/ y %

Waldémar Nojek
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XVII1/100/16
Rady Gminy Mniszkow
z dnia 18 maja 2016 r.

Wéjt Gminy Mniszkéw przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 117/3 w miejscowosci Syski, gmina Mniszkow na podstawie
uchwaty nr XI/58/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 27 listopada 2015 r.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dale]
,planem”, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434,
1713, 1777, 1830, 1890).

Wojt Gminy Mniszkow zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy whasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania a takze zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), Wojt Gminy Mniszkdw
wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Opocznie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
skutkéw finansowych i prognoza oddzialywania na s$rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie,
7e nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mniszkéw. W projekeie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
‘w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, okreslenie parametrow zabudowy w - nawigzaniu  do
terendw sgsiednich,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
“ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, uwzglednienie w projekcie planu
uwarunkowan zwiazanych z lokalizacja w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.
Oprocz wymienionych uwarunkowan zasady ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie zasad podtaczenia do sieci  wodociggowej oraz innych = sieci infrastruktury
technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow lesnych a takze gruntow
rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony tych gruntéw, oraz
nic wymagane bylo uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze
i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej —
poprzez zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
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niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
wprowadzenie ograniczen w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé, wprowadzenie zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegélowa analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ckonomiczne przestrzeni — szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzenia planu i uwzglednienie wnioskow do planu whasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszezegolnych
etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,

— potrzeby w  zakresic rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacii, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  oraz  ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wodg zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrgbnych.

Ustalajac przeznaczenie obszaru objetego planem oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne. Wprowadzone w projekcie planu funkcje, wyznaczenie terenu obiektow
produkeyijnych, sktadéw i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa, pozwoli na realizacjg przedsigwz
icé przez inwestoréw prywatnych. Jednoczesnie wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia
dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, a takze nakaz
aby oddziatywanie instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych pozwola na ochrong stanu
érodowiska i zagospodarowania teren6w zaréwno objetych planem i tych znajdujacych si¢ w
sasiedztwie. Podczas procedury sporzadzone zostaly prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji nowej zabudowy
poprzedzone zostalo wykonaniem szczegélowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania
terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz whasnoéci analizowanych obszaréw. Biorac
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pod uwage powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego —gospodarowania przestrzenia —oraz walorow  ekonomicznych
przestrzeni. Projektowane przeznaczenie nie zaklada lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
Wprowadzone funkcje stanowia kontynuacje trendu rozwojowego gminy, przeznaczenie zgodne
jest z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej, ktora zlokalizowana poza
obszarem planu, poprzez teren drogi wewnetrznej. W granicach planu istnieje mozliwos¢ realizacji
niezbednych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie jest
uzupetnieniem i kontynuacja istniejacej funkcji wystgpujacej w danej czgsci gminy, w tym w
miejscowosci Syski.

Dnia 25 stycznia 2016r. Rada Gminy Mniszkéw uchwalita uchwate nr XIV/76/16
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie jest
sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mniszkow.

W powyzszym dokumencie wykazano, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszk6w, ktére jest podstawa do opracowania projektu
micjscowego planu jest w wigkszosci aktualne i nie wymaga podjecia dziatan majacych na celu jego
zmiane. Zawarto informacje, ze: w przeciqgu 3 lat jakie minely od  uchwalenia  ostatniej zmiany
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw, zaszio
niewiele zmian przestrzennych na obszarze gminy, przeprowadzona analiza wykazuje brak potrzebe
aktualizacji jego zapiséw, pomimo uplywu 3 lat od jego opracowania.

Wyszczegolniano  rowniez, ze miejscowy plan dla dziatki o nr ewid. 117/3
w miejscowosci Syski, gmina Mniszkéw jest w opracowaniu. Nie wskazano obr¢bu ewidencyjnego
Syski, jako terenu, ktéry w pierwszej kolejnodci wymagatby opracowania miejscowego planu,
jednak, w zwiazku z tym, ze W jego granicach zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy, nalezaloby uchwali¢ miejscowe plany, aby unikna¢ niekontrolowanego
rozwoju zabudowy niezgodnego z polityka przestrzenna gminy. Zgodnie z wnioskami zawartymi w
tym dokumencie: Brak miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego i koniecznosc
opierania si¢ o tzw. ,zasade dobrego sqsiedziwa” nie wplywa na poprawe  standardow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wskazano, ze: Ta  sytuacja  prawna powoduje,  Ze
zabudowa dokonuje sie takze na terenach na kiérych budownictwo ekstensywne jest wysoce
niewskazane ze wzgledu chociazby na istniejqce sieci infrastrukiuralne. Dla terenow tych w
pierwszej kolejnosci wykonywane winny by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Owocowaloby to poprawq stanu ladu przestrzennego i prawidlowym wykorzystaniem sieci
infrastrukturalnych.

Wplyw ustaleni planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalefi planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostatly
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Nie
zaistniala potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ze wzgledu na brak wystgpowania
gruntdéw lesnych lub gruntéw rolnych klas I-ITI. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane opinie
oraz uzgodnienia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, na posiedzeniu dnia 9 lutego
2016 r., zaopiniowata pozytywnie projekt miejscowego planu oraz stwierdzita, ze jest on zgodny
z ustaleniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozaq oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
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w dniach od 22 marca do 12 kwietnia 2016 r. W dniu 7 kwietnia 2016 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwiazaniami. Termin sktadania uwag do
planu  wyznaczono do dnia 26 kwietnia 2016 r. Do Urzgdu Gminy Mniszkow
W wyznaczonym terminie wptynety dwa pisma zawierajace w sumie czternascie uwag. Jedna z uwag
zostata uwzgledniona, natomiast trzynascie uwag zostato nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag zostal przekazany Radzie Gminy
Mniszkow, w celu rozstrzygniecia uwag oraz podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.), przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 117/3 w miejscowosci Syski, gmina

it

Mniszkéw uznaje si¢ za uzasadnione. !

Przewodniﬁzqicy Rad}ff Gminy
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